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1. uvoD

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Plazy (dale jen ,Zprava o uplatfiovani“) se zpracovava na zakladé
ustanoveni § 107 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“).

Uzemni plan Plazy (dale jen ,,Uzemni plan“) byl vydan opatfenim obecné povahy, které nabylo G¢innosti
dne 5. 6. 2011.

Uzemni plan a jeho zmény €. 1 a 2, tvofi platnou Gzemné planovaci dokumentaci obce Bast (dale jen
L, UPD“). Tato Zprava o uplatfiovani vyhodnocuje uplatiovani UPD v uplynulém obdobi od doby vydani
uzemniho planu.

Tabulka 1: UPD obce Bast. Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

7 schvaleni nabyti .
.. - . pofrizovatel zpracovatel
| pofizeni Gcinnosti
Uzemni plan Plazy | 02. 02. 2005 | 05. 06. 2011 Obecni urad Plazy Ing. arch. Jiti Danda
Zménac. 1
uzemniho planu | 26.08.2012 | 07.10. 2014 Obecni urad Plazy Ing. arch. Jifi Danda
Plazy
Zménac. 2
uzemniho planu |09.09.2015| 11. 02. 2022 Obecni urad Plazy Ing. arch. Jiti Danda
Plazy

tab. 1 Uzemni pldn; zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

2. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

2.1. ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNi PLAN VYDAN

Uzemni plan Plazy a jeho Zmény ¢&. 1 a €. 2 byly pofizeny v souladu se zékonem €. 183/2006, o tzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni a resi celé spravni GUzemi obce, které je tvoreno
katastralnim tizemim Plazy.

Od doby nabyti t¢innosti Uzemniho planu byla dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929 VIady CR schvélena
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky. Nasledné byla usnesenim ¢&. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015
Vlddou Ceské republiky schvalena Aktualizace €. 1, usnesenim €. 629 VIady CR ze dne 2. 9. 2019
Aktualizace €. 2, usnesenim ¢. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019 Aktualizace €. 3, usnesenim €. 618 VIady
CR ze dne 12. 7. 2021 Aktualizace €. 4, usnesenim &. 833 VIady CR ze dne 17. 8. 2020 Aktualizace €. 5,
usnesenim ¢&. 542 VIady CR ze dne 19. 7. 2023 Aktualizace €. 6, usnesenim ¢. 89/2024 VIady CR ze dne
7. 2. 2024 Aktualizace €. 7, usnesenim €. 633 ze dne 27. 8. 2025 Zména ¢. 8 a usnesenim ¢. 64 VIady CR
ze dne 29. 1. 2025 Zména ¢&. 9. Pozadavky plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
aktualizace €. 1, 2, 3,4,5,6 a 7 a Zmény ¢. 8 a 9 (dale jen ,PUR“) musi byt zapracovany do UPD obce
(vice v kapitole 4.1).

0d doby nabyti G¢innosti Uzemniho planu byl dne 28. 8. 2024 usnesenim ¢. 581 VIady CR vydan Uzemni
rozvojovy plan.

Pro Uzemi obce jsou nadrfazenou Uzemné planovaci dokumentaci také Zasady uzemniho rozvoje

Stfedoceského kraje, které byly vydany 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK s nabytim ucinnosti

dne 22. 2. 2012. Dne 27. 7. 2015 usnesenim ¢. 007/18/2012/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani
4
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aktualizace ¢. 1 ZUR, ktera nabyla Uéinnosti dne 26. 8. 2015, nasledné dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢.
022-13/2018/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vyddni aktualizace €. 2 ZUR, ktera nabyla G¢innosti dne
4. 9. 2018, dne 30. 5. 2022 usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani
aktualizace ¢. 7 ZUR, kterd nabyla G&innosti dne 25. 8. 2022, dne 3. 11. 2022 usnesenim & 033-
18/2022/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace ¢. 6 ZUR, ktera nabyla G¢innosti dne 3. 11.
2022, dne 26. 6. 2023 usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace ¢.
3 ZUR, ktera nabyla G&innosti dne 9. 11. 2023, dne 26. 6. 2023 usnesenim €. 036-26/2023/ZK rozhodlo
zastupitelstvo SK o vydani aktualizace €. 10 ZUR, kterd nabyla G¢innosti dne 9. 11. 2023, dne 18.9. 2023
usnesenim ¢&. 040-27/2023/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace ¢. 11 ZUR, ktera nabyla
ucinnosti dne 4. 1. 2024, dne 18. 9. 2023 usnesenim ¢. 041-27/2023/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o
vydani aktualizace ¢. 8 ZUR, kterd nabyla Géinnosti dne 26. 4. 2024, dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢.
040-36/2024/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace ¢. 9, kterd nabyla U¢innosti dne 26.
11. 2024, dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani
aktualizace ¢. 12, ktera nabyla ucinnosti dne 26. 11. 2025, dne 9. 9. 2024 usnesenim ¢. 049-
36/2024/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace ¢. 14, kterad nabyla u¢innosti dne 15. 4.
2025, dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 039-04/2025/ZK rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace
¢. 15, kterd nabyla ucinnosti dne 26. 6. 2025 a dne 31. 3. 2025 usnesenim ¢. 040-04/2025/ZK
rozhodlo zastupitelstvo SK o vydani aktualizace ¢. 16, kterd nabyla ucinnosti dne 26. 6. 2026.
Pozadavky plynouci ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 6,
7,10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 (dale jen ,ZUR“) musi byt zapracovany do UPD obce (vice v kapitole 4.2).

Usnesenim ¢. 011-34/2024/ZK schvalilo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje dne 27. 5. 2024
Cyklokoncepci SK pro obdobi 2024 — 2030.

Zpracovany a aktualizovany byly Uzemné analytické podklady obce s roziitenou ptisobnosti Mlada
Boleslav a v roce 2024 probéhla jejich 6. aktualizace.

2.2. UPLATNOVANIi UZEMNiHO PLANU

V této kapitole je popsano, jak se s Uzemnim planem v uplynulém obdobi pracovalo.

Uzemni plan byl zpracovan ve smyslu platné legislativy, tj. zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovanim a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci Uzemné planovaci Cinnosti,
v platném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.).

Uzemni plan byl zpracovén na zékladé schvaleného zaddni zemniho planu ze dne 14. 10. 2010.
Zména ¢. 1 byla zpracovana na zakladé schvdleného zadani dne 17. 10. 2013, v kterém byly stanoveny
zakladni ndvrhy na zménu, které se tykaly zmény vyuziti podminek jednotlivych pozemk( v zastavéném
uzemi obce, popf. na pozemcich navazujicich na zastavéné uzemi nebo zastavitelné plochy a déle byla

ve stanovenych plochach zrusena podminka zpracovani regula¢niho planu. Zakladni koncepce rozvoje
ani ochrana hodnot se neménila.

Zména C. 2 byla zpracovana na zakladé schvdleného zadani dne 22. 12. 2017, v kterém byly stanoveny
zékladni navrhy na zménu, a to zejména aktualizace vymezeni koridoru prelozky silnice 1/16 véetné

5
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napojeni pramyslové zony a dale zmény vyuZiti podminek jednotlivych pozemk( v zastavéném Gzemi
obce, popf. na pozemcich navazujicich na zastavéné Gzemi nebo zastavitelné plochy. Zakladni koncepce
rozvoje ani ochrana hodnot se neménila.

Doporucujeme aktualizovat celou UPD dle nejnovéjsi platné legislativy s ohledem na novy stavebni
zakon, potfebu zpracovat UPD vjednotném standardu Uzemnich pland, soucasny stav Uzem,
pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace. Je tfeba dat do souladu skutecny stav technické
infrastruktury obce s UPD. Zaroveri je nutné provéfit vymezené zastavitelné plochy na zemédélskych
pldach I. tfidy ochrany. Dale je nutné ovéfit, zda je v obci dostacujici ob¢anska vybavenost a také ovérit
stav provedeni a realizace vefejné prospésnych staveb.

3. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYPLYVAIJICi Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Tato kapitola se zabyva poznatky z Gzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou plsobnosti (dale
jen ,,ORP“) Mlada Boleslav a Stfedoceského kraje.

Uzemné analytické podklady se zpracovavaji podle Stavebniho zdkona a jeho provadéci Vyhlasky.
Ukolem uzemné analytickych podklad( je zjistit a vyhodnotit hodnoty Gzemi, limity vyuZiti Gzemi,
zdméry na provedeni zmén v Uzemi a problémy, které maji byt feseny v UPD a na jejich zakladé
vypracovat rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi.

K posledni tplné 6. aktualizaci Gzemné analytickych podkladl ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav
(dale jen ,,0UAP“) doslo v roce 2024.

Pro obec byl vyhotoven rozbor udrZitelného rozvoje, jehoz vysledky budou podkladem pro novou UPD
obce.

Zavady, problémy, rizika, stiety

Zavady
OZNACENI CHARAKTERISTIKA RESIT V UPD
ZAVADY DOPRAVNI
ZD 91 Neodpovidajici parametry silnice v centru obce v A
zatacce u kostela
ZD 92 Nedostatec¢na sitka vozovky silnice 111/2768 v jizni A

Casti obce Plazy (cca 5,5 - 6,0 m).

ZAVADY HYGIENICKE

ZH 42 Zatizeni obce nakladni dopravou (hluk, prach) do A
stavebni firmy Hofman v severni ¢asti Plazd.

ZAVADY (PROBLEMY) VE VEREJNE INFRASTRUKTURE

ZVI 66 Nedlsledna likvidace splaskovych vod (absence A
kanalizace) v mistni ¢asti Valy

ZVI_67 Nedostacujici kapacita COV pro novou zastavbu A
sidla Plazy
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Rizika (ohroZeni tizemi)

OZNACENI
R_123
R_124

Stiety

OZNACENI

CHARAKTERISTIKA

Staré zatéze a kontaminované plochy

Proseat Mlada Boleslav s.r.o. — objekt zafazeny do

CHARAKTERISTIKA

VZAJEMNE STRETY ZAMERU MISTNICH A NADMISTNiCH

20

62

hranice zastavitelné plochy (Z) D214 - Koridor
elezni¢ni traté ¢. 064 Mlada Boleslav - Repov —
Kolomuty: prelozka traté

vyznamny nesoulad v pribéhu vedeni DI mezi
variantami projektu RSD, navrhem ZUR a ndvrhem
variant v UPD - koridor D026: pFelozka silnice /16
(MUK Kosmonosy - Zidnéves)

STRET ZAMERU S LIMITEM PRiIRODNIM

395

Silnice I. Tridy

STRET ZAMERU S LIMITEM HYGIENICKYM
STRET ZAMERU S LIMITEM TECHNICKYM

83

84

85

87

hranice zastavitelné plochy (Z)
hranice zastavitelné plochy (Z)
hranice zastavitelné plochy (Z)

hranice zastavitelné plochy (Z)

KOMENTAR K VYHODNOCENI URU:

ITVUPD

[
(720

E
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OP silnice |I.

tFidy

OP silnice |.

tridy

OP silnice |.

tridy

OP silnice |I.

tFidy
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A
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=«

cerven 2026

SITV UPD

ITVZUR

(7213

E

Mala obsluhovana obec na zakladni ob¢anské vybavenosti zavisla na centru dojizdky Mladé Boleslavi.
Ekonomicky pilif Ize hodnotit pozitivné predevsim z dlvodu dobré dopravni dostupnosti centra
dojizdky za praci, nizké nezaméstnanosti (priimyslova zéna) a dostatecné dopravni infrastrukture.
Zivotni prostiedi je podpriimérné predeviim z dGvodu nizké kvality sloZek Zivotniho prostfedi —
ovzdusi, plida, malé ekologické stabilité (nizky podil les(, vodnich ploch).

Uzemné analytické podklady vydava i Stfedocesky kraj (dale jen ,kUAP“) a v kUAP nebyly pro obec
Plazy identifikovany problémy.
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4. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

4.1. Politika tzemniho rozvoje

Regené tzemi se dle PUR nachéazi v koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD19, ve specifické oblasti
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem ve specifické
oblasti SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho
zaFeni a ve specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Koridory konvenéni Zeleznicni dopravy
ZD19

Vymezeni:
Trat Usek (Zawidéw—) hranice Polsko/CR-Liberec—(Turnov)—-Mlada Boleslav a vybrana spojeni v Useku
Mlada Boleslav—Praha.

Davody vymezeni:

Vytvofit podminky pro zvyseni rychlosti, zlepseni spojeni a elektrifikaci trati:

a) na Useku stavajici trati Praha—Vsetaty, a

b) s vyuZitim Useku trati Praha—Lysa nad Labem a trati do Milovic, s novou spojkou ¢asti trati Nymburk—
Mlada Boleslav. Soucast TEN-T.

ProvéFeni Useku trati Mlada Boleslav—(Turnov)-Liberec—hranice CR/Polsko (~Zawidéw). Sou¢ast TEN-T.

Ukoly pro tzemni pldnovéni:
Na zakladé vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor Zelezni¢niho spojeni v Useku
Praha—Mlad4 Boleslav—Liberec—hranice CR/Polsko (~Zawiddéw).

ji

| 2

F
Vyrez z PUR
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem

8
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Uzemni plan tuto oblast respektuje a podporuje pfirozeny vodni reZim a rozvoj vodohospodaiské
infrastruktury.

Uzemni plan respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného vyuZivani,
ochrany Zivotniho prostfedi a historickych hodnot. Navrh zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
Uzemni rezervy neni v pfimém rozporu s cili a tkoly Politiky tzemniho rozvoje CR.

Vymezeni a tkoly vyplyvajici z SOB9

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP: Benegov, Beroun, Bilina, Blansko, Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav,

Brno, BFeclav Bucovice, BystFice nad Pernitejnem, Bystfice pod Hostynem, Caslav, Cernosice, Ceska
Lipa, Ceska Trebova, Ceské Budéjovice, Cesky Brod, Dacice, Décin, Dobruska, Dobfis, Frydlant, Havlickav
Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko, Hodonin, HoleSov, Holice, Hofice, Horovice, Hradec Kralové,
Hustopece, Chomutov, Chotébof, Chrudim, Ivancice, Ji¢in, Jihlava, JindfichGv Hradec, Kadan, Karlovy
Vary, Kladno, Kolin, Konice, Kostelec nad Orlici, Kralovice, Kralupy nad Vltavou, Krnov, Kroméfiz, Kutim,
Kutnd Hora, Kyjov, Lanskroun, Lito-méfice, Litomysl, Litovel, Litvinov, Louny, Lovosice, Luhacovice, Lysa
nad Labem, Marianské Lazné, Mélnik, Mikulov, Milevsko, Mladad Boleslav, Mnichovo Hradisté,
Mohelnice, Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov, Most, Namést nad Oslavou,
Neratovice, Nové Mésto na Moravé, Novy BydZzov, Nymburk, Nyfany, Olomouc, Otrokovice, Pardubice,
Plzeni, Podborany, Podébrady, Pohorelice, Policka, Prostéjov, Prelouc, Prerov, Pfibram, Rakovnik,
Rokycany, Rosice, Roudnice nad Labem, Rychnov nad Knéznou, Ri¢any, Sedl¢any, Slany, Slavkov u Brna,
Sobéslav, Sokolov, Stod, Stfibro, Svitavy, Slapanice, Sternberk, Tabor, Tel¢, Teplice, Tignov, Trebi¢,
Trebori, Turnov, Tyn nad Vitavou, Uherské Hradi$té, Uhersky Brod, Uni¢ov, Usti nad Labem, Usti nad

Vygkov, Zlin, Znojmo, Zamberk, Zatec, Zdar nad Sazavou, Zelezny Brod, Zidlochovice.

DUvody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zadsobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich IéCivych zdrojl a
zdroja pfirodnich minerdlnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnoiZstvim disponibilnich vodnich zdrojli, poZadavky na odbéry
vody a pozadavky na minimalni z(istatkové pritoky a minimaini hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, prlimysl, lazenstvi a
sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni poZzadavkid na odbéry vody s
ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pidnimu, hydrologickému) z dlivodu
vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim Gzemim CR.

h) Potfeba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci Uzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit ucinné zadrzeni vody v krajiné.

j) Potieba zajistit optimalni odvadéni a cisténi odpadnich vod.

Podminky pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost:
PFi vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:
a) podporu prirozeného vodniho rezimu v krajing,
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b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) Ucinné snizovani a odstrafiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v
proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritok( ve vodnich
tocich, poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvar(, dbytku mokrad(, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci pady,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani
a pozemkovych Uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Grady:

a) provéfit moznosti rozvoje vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni poZzadavkd na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, vé. moZnosti budovani novych, zejm.
povrchovych zdrojli vody a cilenymi programy a dotacemi podporovat rozvoj a udrzbu této
infrastruktury,

b) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatfeni ke zvySovani retenc¢nich schopnosti krajiny i
urbanizovanych uzemi,

c) cilenymi programy a dotacemi podporovat k vodnimu rezimu Setrné hospodareni v krajiné, zejména
vhodné osevni postupy, vhodnou skladbu plodin a vhodny zplsob obdélavani pady,

d) cilenymi programy a dotacemi podporovat opatieni vedouci ke zmensovani velikosti pldnich blokd,
zejména orné pldy, jako dlleZitého faktoru ovliviiujictho odtokové pomeéry v Uzemi, zejména rychlost
odtoku vody z krajiny a padni erozi.

Zodpovida: Ministerstvo zemédélstvi, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostredi,
Ministerstvo zdravotnictvi

Ukoly pro Gzemni pldnovani:

V rdmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uuzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(li, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok(l (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajing,

c) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich pasl a
prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s pFiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojd vody,
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f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni
studie krajiny,

g) vytvéfet Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na vefejnou
infrastrukturu,

h) vytvéFet zemni podminky pro fedeni protipoZarni ochrany,

i) vytvaret Gzemni podminky pro odvadéni a &isténi odpadnich vod v souladu s pldny rozvoje vodovod(
a kanalizaci.

Zodpovida: kraje a obce

VBhodnoceni: Ukol? se tykaji zejména ministerstev a ddle krajii — v pfipadé, Ze novd aktualizace ZUR
stanovi podminki pro feseni problémi pro jednotlivé ORP, obce, budou tBito problémBv dokumentacich
fesenBl Stdvajici podmink® vEplyvajici z platnych prdvnich pfedpisii jsou v Uzemnim pldnu
respektovdntl

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zéafeni.

Uzemni plan tuto oblast nefesi, nebot nebyla v obci potieba vymezovat plochy pro vyrobu energie ze
slune¢niho zareni.

Vymezeni a ukoly vyplyvajici z SOB10

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP A§, Bene3ov, Beroun (bez obci v severozapadni a stfedni ¢asti), Bilina (bez obci v

jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni ¢asti),
Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni ¢asti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti),
Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a severovychodni
Casti), Bruntdl (bez obci v severozapadni ¢asti), Breclav (bez obci v jihozdpadni, jihovychodni a jizni
Casti), Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Céslav, Cernosice (bez obci ve stiedni ¢asti), Ceska Lipa (bez obci v zapadni, jizni a stfedni ¢asti), Ceska
Trebova, Ceské Bud&jovice (bez obci v severozapadni, zdpadni a stfedni &asti), Cesky Brod, Cesky
Krumlov (bez obci v zdpadni a severni &asti), Cesky Té$in, Dacice, D&¢in (bez obci v severni a jihozapadni
Casti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti), Dobfis, DomaZlice (bez obci v zapadni ¢asti), Dvlr Kralové
nad Labem, Frenstat pod RadhosStém (bez obci v jizni ¢asti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni
Casti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havifov,
HavlickQv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni ¢asti), Hlu¢in, Hodonin (bez obci ve stfedni,
jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v zapadni ¢asti), Horazd'ovice, HorSovsky Tyn, Hofice,
Horovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec Kralové, Hranice (bez obci v severni ¢asti), Humpolec,
Hustopece (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chomutov (bez obci v severni
Casti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v jihozdpadni a zapadni ¢asti),
Ivancice (bez obci v severozapadni c¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez
obci v zapadni ¢asti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jizni ¢asti), Jicin (bez obci v jihozapadni ¢3asti),
Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni ¢asti), JindfichQiv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti),
Kadan (bez obci v severni, zapadni a jihozdpadni ¢asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni ¢asti), Karlovy
Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez obci v
jihozédpadni ¢asti), Klatovy (bez obci v jihozapadni ¢asti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec nad Orlici
(bez obci v zapadni ¢asti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice, Kralupy nad Vitavou,
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v vsv

Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti), Kromériz (bez obci v
jizni ¢asti), Kufim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni ¢asti), Lanskroun (bez
obci v severovychodni ¢asti), Liberec (bez obci v severozdpadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad
Becvou, Litoméfice (bez obci v severozapadni ¢asti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a
severovychodni ¢asti), Litvinov (bez obci v severni ¢asti), Louny, Lovosice (bez obci v severni ¢asti),
Luhacovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Lysa nad Labem, Marianské Lazné (bez obci v severni, stfedni a
jizni ¢asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko (bez obci v
zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢asti),
Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky
Krumlov (bez obci v severovychodni ¢asti), Most, Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést
nad Oslavou (bez obci ve stfedni, jihovychodni a jizni ¢asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové
Mésto na Moravé (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v
severni a jihozdpadni ¢asti), Novy BydZov (bez obci v jihovychodni ¢asti), Novy Ji¢in (bez obci v severni
a jizni ¢asti), Nymburk (bez obci v severovychodni ¢asti), Nyfany, Odry (bez obci v jizni ¢asti), Olomouc
(bez obci ve vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti),
Ostrov (bez obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov,
Pardubice, Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni ¢3sti), Plzen, Podborany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice (bez
obci v jihovychodni ¢asti), Policka (bez obci v severozapadni ¢asti), Prachatice (jen obce v severni ¢asti),
Prostéjov, Prelouc, Prerov (bez obci v jihozdpadni ¢asti), Prestice, Pfibram (bez obci v jihovychodni
¢asti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni
Casti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zdpadni ¢asti), Rumburk (bez
obciv jihozapadni ¢asti), Rychnov nad Knéznou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov (bez obci v severni
a jihozapadni &asti), Ri¢any, Sedl¢any (bez obci v jihozapadni &asti), Semily (bez obci v severni &asti),
Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jizni ¢asti), Stod, Strakonice,
Stfibro, Susice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétld nad Sazavou, Svitavy, Slapanice (bez
obci v severni &asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni €asti), Sumperk (bez obci v severozapadni a
vychodni ¢asti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni
Casti), Tel¢, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni ¢asti), TiSnov, Trhové Sviny (bez obci ve vychodni
a jihozdpadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozdpadni a severovychodni ¢asti), Trebic, Trebon (jen obce
v jihozapadni, zapadni a severozapadni Casti), Tfinec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Turnov
(bez obci v jizni, stfedni a severovychodni ¢dasti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v
severozapadni, zapadni, stfedni a jizni ¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Unicov
(bez obci v jihozapadni €asti), Usti nad Labem (bez obci v severni a jihovychodni ¢asti), Usti nad Orlici,

vvvvv

vvvvv

severozapadni, jizni a jihovychodni ¢asti), Vimperk (jen obce v severovychodni ¢asti),

Vitkov, Vizovice, VlasSim (bez obci v zapadni ¢3asti), Vodnany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jizni ¢asti),
Vsetin (jen obce v zapadni ¢asti), Vysoké Myto, Vyskov, Zabieh (bez obci v jihovychodni a severni ¢asti),
Zlin (bez obci v severni &asti), Znojmo (bez obci v jihozapadni ¢asti), Zamberk (bez obci v jihovychodni
¢asti), Zatec, Zdar nad Sazavou (bez obci ve stfedni a severni ¢asti), Zelezny Brod (bez obci v jihozapadni
¢asti), Zidlochovice.

Dlvody vymezeni:
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a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencidlem pro rozvoj
vyroby energie z energie slunecniho zareni, v rdmci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie.

b) Potfeba koordinace vyuZivani Uzemi pro vyrobu energie z energie slunecniho zareni.

Podminky pro navazujici Uzemné planovaci ¢innost:

PFi vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktl s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000
a zvlasté chranénych Uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

¢) minimalizovani konfliktd s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikt( se zdméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu,

e) minimalizovani konflikt( s Gizemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi komunikacemi,
f) minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v Gzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady:

a) pripravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie,

b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moZnostmi elektrizaéni soustavy CR, vietné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo primBslu a obchodu ve spoluprdci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravk] Ministerstvem obranB Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultur®

Ukoly pro Gzemni pladnovani:

V radmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
Uuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni Gpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podkladud
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie, véetné ploch
a koridor( pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,
b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojll Uzemniho planovani s vyuZitim podkladd Ministerstva
pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridord
pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojii Gzemniho planovani s vyuzitim podklad( Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj energie, véetné ploch a koridor(
pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostfednictvim nastroji GUzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (prfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastrojli Gzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli Ci
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.
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Zodpovidad: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spoluprdci s Ministerstvem prim@siu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostredi

WBhodnoceni: V ramci zpracovdni nového uzemniho pldnu budou provérentl plochl vhodné pro vyrobu
energie ze slunecniho zarent.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Uzemni pldn tuto oblast nefesi, nebot nebyla v obci potfeba vymezovat plochy pro vyrobu energie z
vétrné energie.

Vymezeni a tkoly vyplyvajici z SOB10

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP A§, Bene3ov (bez obci v severni &asti), Beroun (bez obci v severozapadni, stfedni a

vychodni ¢asti), Bilina (bez obci v severozapadni a jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v jihovychodni
Casti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni ¢asti), Blatnd, Blovice (bez obci ve vychodni ¢asti), Bohumin
(bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti), Boskovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zadpadni a severovychodni ¢asti), Bruntal (bez obci v severni
Casti), Breclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni ¢asti), Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem
(bez obci v jihovychodni &asti), BystFice pod Hostynem (bez obci v jihovychodni &sti), Caslav, Cernosice
(bez obci ve stfedni a jihovychodni ¢asti), Ceska Lipa (bez obci v zdpadni, jizni a stiedni ¢asti), Ceska
Trebova, Ceské Bud&jovice (bez obci v severozapadni, zdpadni a stfedni &asti), Cesky Brod, Cesky
Krumlov (bez obci v zdpadni a severni ¢asti), Cesky Tésin, Dacice, Décin (bez obci v severni a jihozapadni
Casti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti), Dobfis, Domazlice (bez obci v zapadni ¢asti), Dvir Kralové
nad Labem (bez obci ve stfedni ¢asti), Frenstat pod Radhostém (bez obci v jizni a stfedni ¢asti), Frydek-
Mistek (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad Ostravici
(jen obce v severni ¢asti), Havirov, Havlicklv Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni ¢asti),
Hlucin, Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v zapadni ¢asti),
HoraZdovice, Horsovsky Tyn, Hoftice, Hofovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec Kralové, Hranice (bez
obci v severni ¢3sti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb (bez obci v jihovychodni
Casti), Chomutov (bez obci severni ¢asti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v
jihozdpadni a zdpadni ¢asti), Ivancice (bez obci v severozdpadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v
severni ¢asti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni ¢asti), Jaromér, Jesenik (bez obci v
severni a jizni ¢asti), Jicin (bez obci v jihozdpadni c¢asti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni ¢asti),
JindfichGv Hradec (bez obci v zadpadni a jihozdpadni ¢asti), Kadan (bez obci v severni, zdpadni a
jihozdpadni Casti), Kaplice (bez obci v jihovychodni casti), Karlovy Vary (bez obci v severni,
severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez obci v jihozapadni ¢asti), Klatovy (bez
obci v jihozdpadni ¢3sti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zapadni ¢asti), Kraliky
(jen obce v zdpadni a stfedni ¢asti), Kralovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Kralupy nad Vltavou, Kraslice
(bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozdpadni ¢asti), Kroméfiz (bez obci v jizni
Casti), Kufim (bez obci v zdpadni ¢asti), Kutna Hora (bez obci v zdpadni ¢asti), Kyjov (bez obci v
jihovychodni a severovychodni ¢asti), Lanskroun (bez obci v severovychodni ¢asti), Liberec (bez obci v
severozapadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad Becvou, Litoméfice (bez obci v severozdpadni a
severovychodni ¢asti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti), Litvinov (bez obci v
severovychodni, stfedni a jihozapadni ¢asti), Louny, Lovosice (bez obci v severni ¢asti), Luhacovice (bez
obci ve stfedni ¢asti), Lysa nad Labem, Maridnské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Mélnik
(bez obci v severni ¢asti), Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko (bez obci v zapadni ¢asti),

14



Zprava o uplatfiovani UP Plazy — navrh Cerven 2026

Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢asti), Mohelnice
(bez obci v severni, stfedni a jizni ¢asti), Moravska Trebova (bez obci v jihovychodni ¢asti), Moravské
Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni ¢asti), Most (bez obci v severni ¢asti),
Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci ve stfedni, jihovychodni a jizni
Casti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka (bez obci v jihovychodni ¢asti), Nové Mésto na Moravé (bez
obci v severni a stfedni ¢asti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Novy BydZov (bez obci v jihovychodni ¢asti), Novy Jic¢in (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk (bez
obci v severovychodni ¢asti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni a severozapadni ¢asti), Olomouc (bez obci
ve vychodni a severozapadni ¢dsti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez
obci v severni, stfedni a jihovychodni Casti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni ¢3sti), Plzeri, Podborany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice (bez
obci v jihovychodni ¢asti), Policka (bez obci v severozapadni ¢asti), Prachatice (jen obce v severni ¢asti),
Prostéjov, Prelouc, Pferov (bez obci v jihozdpadni ¢asti), Prestice, Pfibram (bez obci v jihovychodni
Casti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni
Casti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zdpadni ¢asti), Rumburk (bez
obciv jihozapadni ¢asti), Rychnov nad Knéznou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov (bez obci v severni
a jihozapadni ¢asti), Ri¢any (bez obci v jihovychodni ¢asti), SedI¢any (bez obci v jihozapadni &asti),
Semily (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov
(bez obci v jizni ¢asti), Stod, Strakonice, Stfibro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla
nad Sazavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni €asti),
Sumperk (bez obci v severni, zapadni, stfedni a vychodni ¢&asti), Tabor, Tachov (bez obci v
severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Tel¢, Teplice (jen obce v jizni a
stfedni ¢asti), TiSnov (bez obci v severni, stfedni, jizni a jihovychodni ¢asti), Trhové Sviny (bez obci ve
vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni, jihovychodni a
severovychodni ¢asti), Trebi¢, Trebon (jen obce v jihozdpadni, zapadni a severozadpadni ¢asti), Trinec
(jen obce v severni a vychodni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni a severovychodni ¢asti), Tyn nad
Vltavou (bez obci v jizni ¢asti), Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni a jizni ¢asti),
Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni €asti), Unic¢ov (bez obci v jihozapadni ¢asti), Usti nad Labem
(bez obci v zapadni, severni a jihovychodni ¢asti), Usti nad Orlici, Valadské Klobouky (bez obci v jizni a

vvvvv

vvvvv

jihovychodni ¢asti), Vimperk (jen obce v severovychodni ¢asti), Vitkov, Vizovice (bez obci v
severozapadni a jizni ¢asti), Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodnany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jizni
Casti), Vsetin (jen obce v zapadni ¢3sti), Vysoké Myto, Vyskov, Zabreh (bez obci v jihovychodni a severni
¢asti), Zlin (bez obci v severni a stiedni ¢asti), Znojmo (bez obci v jihozadpadni ¢asti), Zamberk (bez obci
v jihovychodni &asti), Zatec, Zdar nad Sazavou (bez obci ve stfedni a severni ¢asti), Zelezny Brod (bez
obci v jizni a jihozapadni €sti), Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencidlem pro rozvoj
vyroby energie z vétrné energie, v rdmci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdrojd energie.

b) Potfeba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici Uzemné planovaci innost: Pfi vymezovani zamér( vytvaret podminky pro:
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a) minimalizovani konflikt( s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy Natura 2000
a zvlasté chranénych Uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, Uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) zohledniovani ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich podminek v
uzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho urceni,

d) minimalizovani konflikt( se zdméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho
vyznamu,

e) minimalizovani konflikt(i s Gzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi komunikacemi,
f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v izemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady:

a) pripravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie,

b) koordinace vystavby zdroji energie s kapacitou a moznostmi elektriza¢ni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo primBslu a obchodu ve spoluprdci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravl] Ministerstvem obranB Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultur®

Ukoly pro Gzemni pladnovani:

V radmci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci koordinace
Uuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni Gpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji tzemniho planovani pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdrojli energie s vyuZitim podkladi Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici verejné
infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podklad( Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s hadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridor(
pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to Géelné, prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladl Ministerstva
pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch a koridord
pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

d) prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorl urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochézelo k neimérné zatézi dotéeného Gzemi.

Zodpovidad: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spoluprdci s Ministerstvem prim@siu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostredi

WBhodnoceni: V ramci zpracovdni nového uzemniho pldnu budou provérentl plochl vhodné pro vyrobu
energie ze slunecniho zdarent.
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Vyhodnoceni priorit PUR CR

Priorita 1 (odst. 14 PUR)

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provadzana s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je treba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tviarci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

VBhodnoceni: Obec Bast leZi cca 15 km zdpadné od Brandysa nad Labem — Staré Boleslavi a cca 15 km
od centra hl. m. Prahll Obec leZi na pomezi urbanizovaného tuzemi hlavniho mésta PrahlR a stfedoceské
venkovské oblasti. Charakter uzemi je rovinaty, s pfevahou ploch ornych pid a drobnymi enkldvami
zelené, vyjimkou je pouze lesni komplex Beckov, ktery se nachdzi v jizni ¢dsti katastru.

Na tzemi obce se stretdvaji zamér dvou protichlidnych rozvojovych tendenci — rozvojové tlaki na
urbanizaci uzemi a potreba zachovadni volné krajinl samostatného sidla.

Z blizkosti hlavniho mésta, z jeho urbdnnich a civilizacnich vlivii plene stdly tlak na uzemi obce Bast v
oblasti rozvoje obltné vystavbl) obec je atraktivni pro rozvoj obPBitné funkce imigraci obBvatelstva.
Stavajici zastavba je prevdzné obBitnd, s nedostatecnym rozsahem verejné vEbavenosti a s minimdlnim
rozsahem ploch vyrob? a obchodu; obec je jiz nékolik desetileti vyznamnym rozvojovym obPBtnym
tuzemim.

Hodnot celého tzemi jsou platnou UPD chrdnénl® pomoci stanoveni ndvrhu funkéniho vEuZiti ploch a
regulacnich podminek.

Obec s rozsifenou piisobnosti Brandys nad Labem-Stard Boleslav md registrovanou Uzemni studii
krajinB pro sprdvni uzemi obce s rozsifenou plisobnosti Brandys nad Labem-Stard Boleslav, jejiZ soucdsti
je sprdvni uzemi obce Bast. USK sleduje vsechna sidla z hlediska jejich zapojeni do krajin?l Doporuceni
k rozvaoji vystavbBl: na vEmezeném useku vodniho toku Zloninsky potok zadat hEdrotechnické posouzeni
kapacit? kor?ta toku v useku vedeného v zdstavbé. Na zdkladé vysledku ndsledné navrhnout konkrétni
doporuceni a tupravizl

Priorita 1 (odst. 14a PUR)
Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit

ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny.

VEhodnoceni: Reseni je v UPD osetfeno pomoci vEmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vEuZiti ve volné
krajiné. Vétsina ploch mimo zastavéné tzemi obce jsou momentdlné zemédélskil obhospodarovdnkl
Obec Plazl sousedi s méstem Mladd Boleslav a jako pro ostatni obce v sousedstvi Mladé Boleslavi je
postupné rozsifovdni zastavitelnych ploch charakteristické a vEtvdri silny suburbanizacni ndtlak.
Stdvajici zemédélsky a lesni pudni fond je chranén dostatecné, rozvojové ploch® jsou prfimérené velké a
cdstecneé vRuZité. Cilem uzemniho pldnovdni bB mélo byt udrZet stdvajici trend® rozvoje a zabrdnit
Zivelné oblltné zdstavbé uzemi, které je dikel umisténi v blizkosti Mladé Boleslavi a dikll dobré verejné
vEbavenosti povaZovdno za atraktivni obPitné tzemi. Nové rozvojové ploch? v prvé fadé viichdzi ze
stdvajici UPD (udrZeni prdvni kontinuit® v uzemi), s aktualizaci vEuZiti ploch jiz zastavénych, s
provéfenim aktudlinosti stdvajici UPD a s doplnénim novych rozvojovych ploch dle novych zdméri.
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Zemédélské pozemk? v obci se ve velké mife nachdzeji v Il. tfidé ochrank} a proto nedoporucujeme
v dalsim pldnovdni navrhovat dalsi zastavitelné ploch® na téchto plochdch.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Predchdzet pfi zméndch nebo vBitvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vliv@l na socidlni soudrZnost obBvatel.

VBhodnoceni: V feseném uzemi doslo v minulém desetileti k ndristu poctu obBvatel a vystavbé novych
ucelenych ploch obPtné zdstavbll s odlisnym charakterem, neZ je zdstavba historického centra obce. V
zdjmu obce je stirdni téchto rozdili. UPD proto navrhuje stdvajici novou obBtnou zdstavbu jako ploch®
smisené obPttné s moZnosti VEWZiti i pro jiné neZ obBtné funkce nerusiciho charakteru a navrhuje
komunikacni sit pro pési k propojeni obou &dsti obce (Plaz?l a Val?) Cdsti obce. Pro posileni vztahu
obBvatelstva k tuzemi je potfeba vEhleddvat hodnotlv sidle a krajiné (v¢. drobnych prvki), a je i vhodné
vBitvdret nové. Je dileZité koordinovat budouci rozvoj, pripadné stdvajici rozvoj vhodné regulovat
pomoci ndstroju uzemniho pldnovani (napr. dbdt na vBtvdreni dostatku kvalitnich verejnych
prostranstvi, takovych, kterd bB pfispéla k lepsi integraci novych obBvatel do socidlnich vztah( obce).

Priorita 3 (odst. 16 PUR)
Pfi stanovovani zplisobu vyuZiti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim

feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zamérua
vymezenych v PUR CR.

VBhodnoceni: Stanovend urbanistickd koncepce bEla nastavena UP a jeho zménami nebBla ménéna. Je
tfeba provérit stavajici a budouci sBistém verejnych prostranstvi. Pro rozvojové plochi doporucujeme
podminku dostatecnych verejnych prostranstvi, minimdlné dle VEhldskEl Ddle doporucujeme provérit
podminku napr. uzemnich studii a requlacnich pldnd, které b upresnil?l verejnad prostranstvi, dopravni
a technickou infrastrukturu, stanovilel pozvolny pfechod mezi intravildnem, extravildnem a sklstémem
zelené v obci i okolo obce nebo regulacnim pldnem, ktery zpresni podmink@® zastavitelnych ploch.

Priorita 3 (odst. 16a PUR)

PFfi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

VBhodnoceni: Priorita je naplfiovdna stdvajici UPD. Nicméné je potfeba fesit koordinaci pouze
sousednich obci. Stdvajici UPD je fesena ve vazbé na $irsi tzemni vztah?l Doporucujeme koordinovat
tras? biokoridort, ndvaznosti pésich tras a cklotras, a i ndvaznosti ploch zdstavbBl Ddle je treba
koordinovat vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu v ndvaznosti na rozvoj okolnich obci.

Doporucujeme toto zohlednit v pripadnych prizkumech a rozborech ke zméné tuzemniho pldnu.

Priorita 4 (odst. 17 PUR)
Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dasledk( ndahlych hospodarskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti, zejména v strukturalné postizenych 13 krajich
a hospodarsky a socialné ohrozenych tzemich a napomoci tak feseni problémi v téchto Uzemich.
Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

VBhodnoceni: Obec Plazll se nachdzi v zazemi hospoddrsk® velmi silného mésta Mladé Boleslavi. Pro
posileni hospoddrské stabilit? je pFipusténa drobnd vyroba a sluzbR i v nékterych ostatnich plochdch s
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rozdilnym zplsobem VEuZiti. V zdpadni ¢dsti obce je vEmezena priimBslovd zéna, kterd navazuje na
primBslovou zénu v Mladé Boleslavi. PriimBslovd zéna je z cca 2/3 vBuZita a od obce je oddélena
terénnim zlomem, ktery obBtnou ¢dst obce ochraniuje pred negativnimi vliviel z priumBslové zénkl

Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

VBhodnoceni: Uzemni pldn neméni vyznam obce ani jednotlivych sidel v rdmci sidelni strukturi
Stfedoceského kraje. Resené uzemi vEkazuje prechodovy charakter mezi méstskym a venkovskym
prostfedim, venkovsky charakter sidla je nahrazovdn pfirozenym vyvojem — vystavbou Cisté rodinnych
domd. Uzemi je dopravné velmi dobfe napojeno na Mladou Boleslav (zaméstndni, ndkupni centra).
Realizace zdstavblR bez promislené koncepce verejné vEbavenosti bl mohla vést ke kolapsu stdvajiciho
centra obce. Je zde nedostatecnd kapacita Skolnich zarizeni, absence zdravotni, ambulantni a socidlni
péce, ddle nedostatek volnocasovych aktivit pro déeti a mlddez, absence spolecenskych zafizeni apod.

Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzZivani opusténych arealll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni plady) a zachovani verejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani izemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

VBhodnoceni: V zastavéném tizemi obce se nenachdzi plochR tPlpu. Nové rozvojové ploch?jsou navrZeni?
prevdzné mimo zastavéné uzemi v ndvaznosti na né, abB méla zdstavba kompaktni tvar. Zaroveti se tim
chrani i nezastavénd krajina. Rozvoj je navrZen tak, abPl v krajiné nevznikal® solitér zdstavbll — obec
md dvé samostatné oddélené mistni cdsti, které se rozvijeji samostatné. Ploch verejné zelené plosného
a liniového charakteru jsou vBmezenl prevdzné na okraji zastavbB jako prechod mezi sidlem a volnou
krajinou. Nicméné je toto potfeba provéfit v dalsi UPD.

Priorita 7 (odst. 20 PUR)

Chrénit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro umistovani
rozvojovych zamér(l do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmiriujici a pfipadné
kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci Cinnosti respektovat verejné zajmy
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadli, ochrannych pasem vodnich zdroj(,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pladniho fondu. Déle vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systém ekologické stability, ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

VBhodnoceni: Nové zamérR jsou umisténil organick v ndvaznosti na stdvajici vEuZiti uzemi stejného
nebo podobného druhu, téZba ani plochR vyrobP nejsou navrZent ploch smisené vyrobni se vEemezuji v
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malém rozsahu s nerusicim charakterem. Ploch? bPidleni jsou umistovdni prevazné do blizkosti hlavni
pdterni komunikace tak, ab@ rozsah verejnych prostranstvi s komunikacemi pro obsluhu trvale
obBdlenych ploch bEl co nejmensi (minimalizace ndkladi na verejnou liniovou infrastrukturu). PlochP
pro vyrobu a skladovani jsou vEmezenBl v samostatném celku bez ndvaznosti na ploch? bBdleni. Ta se
nachdzeji pouze ve stabilizovanych plochdch a nejsou ddle rozvijenil Ploch? jsou vEBmezenk tak, abPl bl
minimalizovén zdsah do ploch ochran? pfirod@ a krajin® Ploch® pro USES jsou v UPD zapracovdniz
Krajinné prvk@ (plochi zelené v krajiné, vodni plochll a tok®} les?) jsou vEmezenPl a respektovdntl Prirodni
zdroje se v feSeném uzemi nachdzi pouze v obecném rozsahu (pfiroda a krajina), specifické zdroje (napf.
nerostné surovinB) nejsou vBuZivanil S ohledem na ochranu zemédélského a lesniho ptdniho fondu
doporucujeme naddle nenavrhovat nové zastavitelné ploch® a koordinovat tizemi s USK.

Priorita 7 (odst. 20a PUR)
Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivoCichy a pro

¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci zemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
srastani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatrfiovat integrované
pristupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problém.

VBhodnoceni: V krajiné je v radmci UPD pldnu vBmezen USES. Priorita je stdvajici UPD naplfiovdna,
dokumentaci neni tfeba ménit. V@mezené zastavitelné plochl tvofi doplnéni kompaktnosti sidel.
Sriistani sidel nehrozi. Je treba zajistit lepsi prostupnost a vetsi kvalitu prostoru pro pési a cEklist? (v
souladu s CBklokoncepci SK pro obdobi 2024 — 2030.) a VEFesit soucasné i budouci zatiZzeni obPtnych
prostor obce vliva dopravil

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve

specifickych oblastech, na jejichz dzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zputsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich
porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

VBhodnoceni: Priorita je zamérena na velkd mésta, tizemi obce se netykd.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl Gzemi pro rlzné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.

Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo). Centra osidleni v
turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a ptirodniho dédictvi, pokud moZno rozvijet jako pdly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

VBhodnoceni: UPD podporuje turistické vEuZiti krajing navrhuje ceklistické a pési tras? v krajiné, ale je
tfeba proverit a aktualizovat vEmezeni clklotras dle Ceklokoncepce SK pro obdobi 2024 — 2030.
Agroturistika a pozndvaci turistika se v reseném tzemi vzhledem k jeho charakteru neuplatriuje.
LParské tras® a hipotraskl nejsou tzemnim pldnem navrhovdnk
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Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace kra-jiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Gseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinka).

VBhodnoceni: UPD respektuje nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci. Dostupnost dopravni a
technické infrastruktur v obci je v souc¢asné dobé dostatecnd. Prostupnost krajinB je fesena ndavrhem
sBstému ucelovych komunikaci (polnich cest). K fragmentaci krajin? dojde v ndvaznosti na koridor?
staveb dopravni a technické infrastruktur vEBmezené v ZUR, které zaséhnou do ploch orné pide, oddéli
od sebe mistni ¢dsti a zdroveri narusi prostupnost krajinl Mél? bR byt provérenl stavajici a navrhované
cPklostezk a clklotras? v souladu s CPklokoncepci SK pro obdobi 2024 — 2030..

Priorita 11 (odst. 24 PUR)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych
0s. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro
environmentalné setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou, pési).

Whodnoceni: Poloha rfeseného uzemiv urbanizovaném prostoru Mladé Boleslavi pfedurcuje i vyhledové
ocekdvanou prepravni funkci komunikacni sité. Dostupnost obce je dikB blizké poloze u Mladé Boleslavi
dobrd. Silnice prochdzi jizné od zdstavbll Je tfeba sledovat, provérovat, vBhodnocovat a resit ochranu
vefejného zdravi, zlepsSovat ochranu obRvatelstva pred hlukem a emisemi, dodrZovat podminkel
vmezeni verejného prostranstvi na vsech komunikacich, a to predevsim v novych lokalitach, ale i ve
stabilizovaném uzemi, pokud to stdvajici prostorové parametrl umozni.

Priorita 11 (odst. 24a PUR)

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitQ pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Uzemni podminky
pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prlmyslovych nebo
zemédélskych areald.

VBhodnoceni: Priorita (24a) se netykd uzemi obce, nebot zde nedochdzi dlouhodobé k prekracovdni
limitd. Podle dostupnych podkladi nedochdzi v obci dlouhodobé k vyznamnym negativnim vliviim

koncentrované vyrobni Cinnosti na bBEdlen.
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Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k fizenym rozlivim po-vodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni pfi-rozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych
opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani Gcinkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

VBhodnoceni: Uzemi neni ohroZeno zdplavami, sesuvE ani erozemi. Zdplavové uzemi vodnich toki neni
stanoveno. PlochP pro rozlivel nebBlR viemezentl_Doporucujeme revizi v oblasti ochranB pfed pfirodnimi
katastrofami se zamérenim na potenciondlni vlivEl pfirodnich katastrof a zamérit se na zadrZovdni
destovych vod v uzemi.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

WBhodnoceni: V obci je evidovdn potok Valskd svodnice. Na tomto toku neni stanoveno zdplavovda tzemd.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou ptirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFfi Uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

VBhodnoceni: Vefejnd infrastruktura je v UPD fesena. Dopravni dostupnost obce je dostacujici. Uzemim
prochdzi navrZeny koridor? prelozk® silnice ¢ 1/16 v souladu se ZUR. Doporucujeme provéfit stav a
vzhledem k projektové dokumentaci ke stavbé preloZkP silnice pfipadné nesrovnalosti v koncepci
aktualizovat. Je tfeba zajistit koordinaci s uzemnimi pldn okolnich obci pfi porizovdni uzemné
pldnovacich dokumentaci, podkladi jednotlivych obci a umistovani dopravni i technické infrastruktur

Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potfeby udrzitelného rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj kvalitnich
vefejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych nebo venkovskych prostor( a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného
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i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj
bydleni zohledriovat poZadavky na vefejna prostranstvi.

WBhodnoceni: Ochrana verejnych prostort a verejné infrastruktur® je respektovdna. VEmezen@ jsou i
ploch® krajinné zelené v ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné ploch?l Doporucujeme vitvorit
koncepci verejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitdch a provérit potrebll vefejné infrastrukturl? s
ohledem na vEmezené zastavitelné plochB, pfipadné zvadzit pofizeni uzemnich studii a regulacnich plani
pro tBito lokalitPl

Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostnovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj Ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moZnosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

VBhodnoceni: Dostupnost verejné autobusové dopravil je na tzemi obce dostatecnd. Je tfeba provérit
mozZnosti verejné dopravni infrastruktur® s ohledem na ndvaznosti Zeleznice, autobust a c@klistické
dopravPl Doporucujeme provérit vedeni stdvajicich a navrhovanych ctklostezek a czklotras v souladu s
Cklokoncepci SK pro obdobi 2024 — 2030.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadeéni a cisténi
odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledfiovat moznost napojeni na stavajici
vefejnou technickou infrastrukturu.

VBhodnoceni: Priorita je fesena v rémci koncepce technické infrastruktur® UPD. Koncepci je potieba
aktualizovat a upravit v ndvaznosti na aktudini podmink? a poZadavk® v dzemi.

Priorita 18 (odst. 31 PUR)

Vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.

VBhodnoceni: Priorita (31) neni v rémci platné UPD pldnu zohlednéna. S ohledem na charakter obce a
jeji rozsah se nepredpoklddd plosné vyrazné uplatriovani obnovitelnych zdroji energie. Lokdlni vRuZiti
OZE neni omezovdno. Doporucujeme provérit potfebu umistovdni OZE v obci.

Priorita 19 (odst. 31a PUR)

Provérovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho ukladani do

pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridort pro zafizeni k ukladani oxidu
uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani ploch a koridord pro prepravni sit.

VBhodnoceni: Priorita 31a neni v platné UPD zohlednéna. Doporucujeme provéfit potfebu vEmezeni
ploch a koridort pro uklddani oxidu uhli¢itého do prirodnich horninovych struktur.
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4.2.  Uzemni rozvojovy plén

Regené Uzemi se dle URP nachazi v plochach a koridorech zamér(i dopravni infrastruktury, jejichz
ukolem je zpresnit jejich vedeni zplsobem, ktery zajisti jejich potfebné navaznosti a prostorovou
vyuzitelnost pro stanoveny ucel s ohledem na koordinaci s jinymi zaméry srovnatelného vyznamu a
ochranu hodnot Uzemi (vefejnych statkd).

Jedna se o niZe uvedené zaméry:

I.1.a.1.2. Drazni doprava

Konvencni Zeleznice

DD19 Koridor konvenéni Zelezniéni dopravy, trat Gsek (Zawidéw-) hranice Polsko/CR-Liberec—
(Turnov)-Mlada Boleslav a vybrana spojeni v useku Mlada Boleslav—-Praha.

Vymezeni:

Na uzemi HI. mésta Prahy:

Na uzemi meéstskych ¢asti:

Praha 8, Praha 9, Praha 14, Praha 20.

Na uzemi Stfedoceského kraje:

Na tuzemi obci:

Zeleneg, Jirny, Nehvizdy, Celdkovice, Karany, Lysa nad Labem, Ostra, Milovice, Lipnik, Straky, Viejany,
Cachovice, Vlkava, Cachovice, Smilovice, Lusténice, Kosofice, Dobrovice, Némcice, Vinafice,
Neprevazka, Mlad4 Boleslay, Vinec, Repov, Plazy.

Na uzemi Libereckého kraje:

Na tuzemi obci:

Liberec, Straz nad Nisou, Mnisek, Oldfichov v Hajich, Raspenava, Frydlant, Kunratice, Visnova,
Cernousy.
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Dale URP vymezuje na Uzemi obce vefejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatteni, stavby a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

I.1.c.1. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

DD19 Konvenéni zelezni¢ni trat Usek (Zawidéw-) hranice Polsko/CR-Liberec-(Turnov)- Mlada Boleslav
a vybrana spojeni v Useku Mlada Boleslav-Praha

Hlavni mésto Praha: Hlavni mésto Praha Praha 8, Praha 9, Praha 14, Praha 20

Stredocesky kraj: Brandys n. L.- Stard Boleslav, Lysa nad Labem, Nymburk, Mlada Boleslav, Zelenec, Jirny,
Nehvizdy, Celdkovice, Karany, Lysa nad Labem, Ostra, Milovice, Lipnik, Straky, Viejany, Cachovice,
Vlkava, Cachovice, Smilovice, Lu$ténice, Kosofice, Dobrovice, Ném¢ice, Vinafice, Neprevazka, Mlad4
Boleslav, Vinec, Repov, Plazy

Liberecky kraj: Liberec, Frydlant Liberec, Strdz nad Nisou, MniSek, Oldfichov v H3jich, Raspenava,
Frydlant, Kunratice, Vi$fiovd, Cernousy
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Vyrez z vykresu verejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci URP

4.3. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Na Uzemi obce jsou jedinou Uzemné planovaci dokumentaci, vydanou krajem, Zasady Uzemniho rozvoje
ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 14, 15 a 16 (dale jen ,ZUR").

Re$ené uzemi se dle aktualizaci Zdsad Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje nachézi v Rozvojové ose
0S3 Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (— Gorlitz/Zgorzelec) a v Rozvojové oblasti OBk2
Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté.

Rozvojova osa 0S3 Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (— Gorlitz/Zgorzelec)
ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v Gzemi:
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a) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spadového centra rozvijet zejména ve mésté Benatky nad
Jizerou, podminky pro bydleni rozvijet v obcich Brodce-Horky nad Jizerou, Pfedméfice nad lizerou,
Tufice a Bfezina;

b) rozvoj ekonomickych aktivit podporovat zejména na Uzemi Benatek nad Jizerou, pfednostné v Gzemi
byvalého vojenského Ujezdu Mlada a déle obcich Brodce a Bfezina na plochach s pfimou vazbou na
dalnici D10;

c) rozvijet sportovni a rekreacni zonu Benatky nad Jizerou-Traviny.

d) respektovat Uzemni podminky pro realizaci nové Zelezni¢ni traté v Useku Neprevazka — Mladd
Boleslav mésto, tzv. Bezdécinska spojka, jako souédst rekonstrukce a vystavby Zelezni¢niho uzlu Mlada
Boleslav a modernizace traté v relaci Praha/Nymburk — Mlada Boleslav (— Liberec) pro zajisténi
kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou pro osobni a nakladni dopravu.

Pro rozvojovou osu OS3 soucasné plati zasady pro usmérnovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani formulované v rdmci rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu OBk2.
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Vyrez z koordinacniho vykresu ZUR

Rozvojova oblast OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v Gzemi:
a) vytvaret podminky pro rozvoj kooperacnich vazeb Mladé Boleslavi a Kosmonos;
b) zkvalitnit dopravni vazby silnic 1/16 a 1/38 na dalnici D10;
c) podminky pro bydleni a obsluiné funkce spadového centra rozvijet zejména ve méstech Mlada
Boleslav, Kosmonosy, Bakov nad Jizerou a Mnichovo Hradisté a dale v obcich s dobrou dostupnosti
téchto spadovych center osidleni;
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d) rozvoj ekonomickych aktivit podporovat zejména na tzemi Mladé Boleslavi, Kosmonos, Bakova nad
Jizerou a Mnichova Hradisté v plochach s bezkolizni vazbou na dalnici D10;

e) zlepsit dopravni vazby kolejové dopravy v relaci Mlada Boleslav — Praha/Nymburk novou Zelezniéni
trati v Useku Neprevazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdécinska spojka;

f) zajistit chybéjici usek silnice 11/610 v propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdé&&in, véetné staveb
souvisejicich.

ZUR stanovuji tyto ukoly pro tizemni planovani:

a) Uuzemni rozvoj obci, sousedicich se statutarnim méstem Mlada Boleslav a méstem Kosmonosy,
koordinovat s rozvojovymi aktivitami tohoto vyssSiho centra osidlent;

b) provéfit moznosti zlepseni parametr( Zelezni¢ni traté ¢. 270 Nymburk — Turnov v Useku Bezdécin —
Mnichovo Hradisté;

c) provérit moznost zlepseni silniéniho spojeni mésta Dobrovice s Mladou Boleslavi;

d) v obcich s nedostatecnou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatteni povodriové ochrany sidel;

Pro rozvojovou oblast OBk2 soucasné plati zasady pro usmérniovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zméndch v Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani formulované v ramci rozvojové osy OS3.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni

ZUR vymezuji pro Glely fizeni o vyvlastnéni vefejné prospéiné stavby a veiejné prospéina opatfeni v
oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodiiové ochrany a Uzemniho systému ekologické
stability.

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpelnosti statu a asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu
nejsou vymezeny.

Pro ucely vymezeni ploch a koridor(l verejné prospésnych staveb se za soucdst stavby povazuji téz
zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a k zajisténi radného uZivani stavby, jako
jsou zafizeni stavenisté, pripojky inZenyrskych siti, prijezdové komunikace a napojeni na komunikace
nizsiho fadu, doprovodna zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby ap., pokud
nejsou samostatnou verejné prospésnou stavbou nebo verejné prospéSnym opatienim (,,souvisejici
stavby“).

druh zaméru oznaceni specifikace
D025 Koridor silnice I/16: tsek D10 (Kosmonosy) — Zidnévés (2 x MUK)
Koridor silnice 11/610: propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezd&¢in,
Dopravni D328 vCetné staveb souvisejicich
infrastruktura

Koridor Zelezni¢ni traté Nepfevdzka — Mlada Boleslav mésto, tzv.
D327 Bezdécinska spojka
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Vyrez z vykresu verejné prospésnych staveb ZUR

Upfesnéni vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu

ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci Gzemné pldnovaci ¢&innosti obci pfi upfestiovani vymezeni ploch
a koridort republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a Uzemnich rezerv) uvedenych v kap.
D. textové ¢asti a zobrazenych ve vykresu A.2 grafické ¢asti ZUR. Koordinace pfi vymezovani jednotlivych
ploch a koridord je ukolem pro fe$eni v UPD dotéenych obci:

Plazy D025, D328, D327

Na Urovni Stfedoceského kraje ZUR jsou vymezeny priority pro Gzemni planovani.

Priorita 01

Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfredoceského kraje, zaloZeny na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj,
socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich
jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovani tzemné pldnovaci dokumentace a Uzemné planovacich
podkladd — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi
rozhodovdni o zménach v Uzemi.

VBhodnoceni: UPD respektuje prioritu & 01 ZUR. VBvdZenost tfi pilitG udrZitelného rozvoje sleduji oUAP,
poznatkB pro obec PlazB jsou vEpsanBl v kapitole 3 této Zprave o uplatriovdni. V obci Plaz? viekazuje dle
oUAP pozitivni hodnot® ekonomicky pilit a naopak pili¥ Zivotniho prostfedi je velmi podprimérny
zejména z duvodu nizké kvalit® sloZek Zivotniho prostredi — ovzdusi, plda, malé ekologické stabilité
(nizky podil lest, vodnich ploch). V UPD je potfeba hledat vBvdzZeny stav viech tfi pilita udrZitelného
rozvoje.
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Priorita 02

Vytvaret Gzemni podminky pro zmény v Uzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky Uzemniho rozvoje a vyznamnych zamér( nadmistniho
vyznamu k naplnéni cilll a opatreni strategickych rozvojovych dokumentl na urovni Stfedoceského
kraje.

VEBhodnoceni: Uzemni pldn respektuje prioritu ¢ 02 ZUR. ZpGisob, jakym UPD reflektuje PUR, je popsdn
v samostatné kapitole 4.1 této Zpravil o uplatriovani.

V ZUR jsou vBmezenl pouze vefejné prospésné stavbi a opatreni (viz vyse), které je potfeba prevzit do
UPD.

Zastupitelstvo Stredoceského kraje schvdlilo CBklokoncepci SK pro obdobi 2024 — 2030. V rdmci
koncepce jsou zakreslen® stdvajici cklostezk® které doporucujeme pfevzit do tuzemniho pldnu.
Doporucujeme ddt koncepci ciklistické dopravi v UPD do souladu s vEdanou koncepci (napf kvili
ndvaznosti tras a pfipadné moznosti ¢erpdni dotaci).

Priorita 04, 04a, 04b

Vytvaret Uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Slany, Rakovnik,
Benesov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,
Nymburk, Podébrady. Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména
ORP: Vlasim, Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradité, Votice, Hotovice, Dobii, Cesky Brod.

Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu slozek Zivotniho prostfedi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro postupné sniZovani zatéze obytného a
rekrea¢niho Uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozl. Plochy pro umisténi chranénych
staveb nevymezovat v Gzemi, ve kterém lze v budoucnu divodné predpokladat prekroceni platnych
hygienickych limitd v dlsledku umisténi a realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Vytvaret Uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuZiti.

VBhodnoceni: Uzemni plén neméni vyznam obce ani jednotlivych sidel v rémci sidelni struktur
Stfedoceského kraje. Uzemni pldn neni s ohledem na tuto prioritu tfeba ménit. Pouze v pFipadé potiebl
moZno posilovat za pomoci ndstroji uzemniho planovdni vazb® na okolni sidla.

Priorita 05, 05a

Vytvaret Uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj
— dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu,
— dopravniho propojeni spadovych center osidleni,
— systém( dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druhi
dopravy (zeleznicni, cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a
snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném Uzemi;

c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a
umistovani staveb dopravni infrastruktury fesit soubézné.
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Vytvaret podminky pro fedeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

VEBhodnoceni: ZUR vEmezuje na uzemi obce Plaz@ koridor pro preloZku silnice 1/16, kterd je zohlednéna
v UPD.

Priorita 06

Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;
b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot smétujici k udrZzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevl a znakd, které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost charakteru Uzemi;
c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou; nové
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srlistani sidel a
zvySeni neprichodnosti Uzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné Zijicich
zZivoCichi;
d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroja nerostnych surovin (zejména vapenctl a stavebnich surovin) s
ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

VBhodnoceni: Ekologickou stabilitu tzemni pldn Fesi vEmezenim ploch USES — lokdinich biokoridort a
biocenter. V ramci jednotlivych obBitnych lokalit je tfeba podporovat plochR pro zelen a plochBl sportovni.
Pro posileni vztahu obBvatelstva k tzemi je potieba vBhleddvat hodnot? v sidle a krajiné (v¢. drobnych
prvku), a je i vhodné vtvdret nové.

Priorita 07

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych c¢innosti na Uzemi kraje
se zaméfenim na:
a) zkvalitiiovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni
b) ochranu, zkvalitnovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekrea¢niho zazemi s odpovidajicim
zastoupenim vefejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici verejnou
infrastrukturou;
c) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel s akcentem na:
— prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektd a
areall plvodni zastavby v zastavéném Gzemi pred vystavbou ve volné krajing;
— vzajemnou koordinaci Uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi;
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:
— pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot Uzemi jako atraktivit cestovniho
ruchu pfti respektovani jejich nezbytné ochrany,
— pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na pfilehla tzemi hl. m. Prahy a
sousednich kraja, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
— pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury,
zejména:
e podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,
e ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
o v |okalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,
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e v Uzemich s potencidlem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center
osidlent,
e v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy;

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych pracovnich pfilezitosti, s preferenci
ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

f) doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce zemédélstvi (pGdoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani Uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v Uzemi a
schopnosti Uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

i) preventivni ochranu Uzemi pfed soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
pfirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moznych
mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na Uzemi kraje, pficemzZ za
chranéné zajmy jsou povaZzovany predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostiedi a majetek.

vevs,

VEBhodnoceni: Rozvojové ploch jsou uréen? UPD k zastavéni bez podrobnéjsiho vEmezeni verejnych
prostranstvi, muZe vzniknout nekoncepcni vystavba bez jasné vysledné vize. V téchto plochdch je
potieba provérit koncepci zelené a verejnych prostranstvi v tzemi. Koncepci verejnych prostranstvi
v rozvojovych lokalitdch doporucujeme koordinovat pomoci tzemnich studii, requlacnich pldnt a
plochB} resp. jejich vyméru navrhovat v opodstatnénych pripadech i nad ramec platné legislativil

Priorita 08

Vytvaret Uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni
a slabou hospodarskou zakladnou, v okrajovych c¢astech StredocCeského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

VBhodnoceni: UPD navrhuje rozvijet obec jako venkovské sidlo s diirazem na dobré podmink@ pro
bBdleni a rekreaci a na zachovdni pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi. UPD budou zajisténB
prfedpokladl pro pinéni vElbranych republikovych priorit — rozvojové plochi v blizkosti sidla dotvdri
koncepci zdstavbB] v krajiné je zohlednéna koncepce péce o kvalitu Zivotniho prostredi zejména
s ohledem na posileni prvki USES. UPD je sprdvni tzemi obce feseno komplexné, anii ba se
uprednostriovalll jednostranné poZadavk® které bE ve svych disledcich mohl®@ zhorsit stav i hodnot?
uzemi.

Priorita 09

Podporovat rozvoj izemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s Gzemim sousednich kraj
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m.
Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci spadovych center osidleni.

VBhodnoceni: Obec md zajisténu dostatecnou dopravni obsluznost zejména v ndvaznosti na Mladou
Boleslav, ale i na sousedni obce.
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5, VYHODNOCENI VLIVUO UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDATELNYCH DOPADU,
VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH ODVRACENI{, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

Nepredpokladané negativni dopady UPD na udrzitelny rozvoj nebyly zjistény.

6. VYHODNOCEN{ POTREBY PORIZEN{ ZMENY UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Pofizovatel doporuduje pofizeni nového Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Ddvodem pro
potizeni nového UP je zejména potfeba doplnéni podminek vyuZiti Gzemi, zpracovani UP v jednotném
standardu Gzemnich plana a uvedeni UPD do souladu se Stavebnim zdkonem.

Déle je potfeba provést aktualizaci dopravni a technické koncepce, koncepce krajiny. Pfedevsim je
potfeba aktualizovat UPD v souladu s PUR a ZUR, jelikoz obé dokumentace véetné jejich aktualizaci
nabyly G€innosti byly aktualizovény v priibéhu platnosti UPD, a aktualizovat v souladu s URP.

Pokud v pfipravé dokumentace zmény Uzemniho planu vyplyne potifeba regulovat nékteré tak, aby zde
byly uplatnény podminky vyuZiti izemi odpovidajici regula¢nimu planu, tak budou lokality jednoznacné
uréeny, oznaceny ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi a podminky vyuziti Uzemi budou pro tyto plochy
vymezeny samostatné. V ptipadé, Ze prvky regulacniho planu budou vymezeny pro celé Uzemi obce,
tak nebude samostatny vykres, popf. oznaceni ploch ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi zpracovano.

Davodem, podrobnéjsiho regulovani vétsich ploch je zejména feseni koncepce jednotlivych ploch a
navazujiciho Uzemi z urbanistického hlediska a z hlediska reseni verejné infrastruktury.

Porizovatel doporucuje, vzhledem k dobé, ktera uplynula od navrzeni koncepce Uzemniho planu,
revidovat zejména podminky vyuZiti jednotlivych funkénich ploch v souvislosti s kapacitou verejné
technické infrastruktury, stfety limit( a ndvrhovych ploch v izemi.

Vzhledem k navrZzenym Upravam neni potfeba zpracovat variantni feseni.

7. VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Z hlediska potfebnych Uprav v Uzemi zjisténych v pribéhu uZivani izemniho planu, vymezeni novych
zastavitelnych ploch, podminek vyuZiti Uzemi uvadime vycet pozadavk( na zménu Uzemniho plénu:

1. Uprava a dopInéni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zejména vzhledem k tomu,
Ze bude zména pofizena s prvky regula¢niho planu

Vyhodnoceni: Obec poZaduje doplnéni a upfesnéni podminek vyuZiti Uzemi pro jednotlivé funkéni
plochy tak, aby nedochdazelo k vystavbé, ktera by porusovala urbanistickou koncepci obce, jeji historicky
charakter apod. na zakladé toho budou podminky doplnény v ndvrhu zmény UP, a to i tak, Ze bude
mozné, aby obsahovaly regulativy, které nalezi do regulacniho planu.

2. Zpracovani zmény UP s prvky regulaéniho planu

Vyhodnoceni: Vzhledem k potfebé upresnéni podminek vyuZiti Uzemi a nastaveni jejich upresnujicich
podminek je doporuéeno zpracovat zménu UP s prvky regulaéniho planu, aby dopInéni podminek
odpovidalo platnym pravnim predpisim a podminky mohly byt dale uplatriovany pfi navazujicich
spravnich fizenich.

32



Zprava o uplatfiovani UP Plazy — navrh Cerven 2026

3. Aktualizace hranice zastavéného uzemi
Vyhodnoceni: Hranice zastavéného Uzemi budou zpracovatelem provéreny na zakladé dostupnych
Udajl katastru nemovitosti a prislusného stavebniho Gradu.

4. Aktualizace mapového podkladu véetné realizovanych staveb
Vyhodnoceni: V ndvrhu bude zaji§téno zpracovani zmény UP na podkladu posledni verze katastralni
mapy ke dni zpracovani zmény UP.

5. Aktualizace souladu UP Plazy s PUR, URP a ZUR

Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze se nadfazené Gzemné planovaci podklady a dokumentace (PUR a
ZUR) v pribéhu let upravuji, bude zména akceptovat jejich diléi zmény, pokud se dotykaji tzemi obce.
Dale nabyl G¢innosti URP a zména UP ho musi akceptovat a v ndvrhu bude zmény UP soulad posouzen.

6. Aktualizace dle oUAP dle posledni aktualizace
Vyhodnoceni: Aktualizace dat oUAP bude navdzana na zvefejnéni udajii 6. aktualizace oUAP a bude
promitnuta do vykresti zmény UP, zejména koordina¢niho vykresu po projednané zméné.

7. Predepsani podminky uzavieni planovaci smlouvy

Vyhodnoceni: Stavebni zakon umoznuje vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v Uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. V ndvrhu zmény UP bude stanoven zakladni obsah planovaci
smlouvy, podminky a bude stanovena Ih{ta pro jeji uzavieni. Konkrétni plochy a popf. koridory budou
upfesnény v ndvrhu zmény UP.

8. Vymezeni a odGvodnéni umistovani objekt( a zatizeni OZE

Vyhodnoceni: Vzhledem ktomu, Ze se jedna o Urodnou zemédeélsky obhospodarovanou krajinu
s vyskytem lesnich porostl, které je tfeba vtéto &asti Uzemi chranit, bude v ndvrhu zmény UP
provéreno, vymezeno nebo zakazano umistovani OZE.

9. Provéreni vymezenych verejné prospésnych staveb, a opatieni
Vyhodnoceni: Na zdkladé Stavebniho zdkona je nutné provérit vymezené verejné prospésné stavby a
opatreni a uvést je do souladu s platnou legislativou.

10. Uvedeni textové Casti vyroku do souladu s platnou legislativou.
Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze textova ¢4st vyroku obsahuje staté, které do vyrokové ¢asti nepatti,
bude tfeba ji upravit, a to véetné Uplného znéni.

11. Provéreni moZnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom, a to
zejména pozemku parc. ¢. 234/34 v k. 0. Plazy a ¢asti pozemk( parc. €. 98/29 a parc. €. 98/27 v k. 4.
Plazy.

Vyhodnoceni: Jednd se o poZadavky, které byly obci doruceny. PoZadavky budou provéreny zejména
s ohledem na tfidu ochrany BPEJ, jejich vyméru a dalsi limity v Uzemi.

12. Provéreni funkéniho vyuzZiti pozemku parc. ¢. 98/58 v k. U. Plazy, ktery je umistén mezi stavajicimi
rodinnymi domy.

Vyhodnoceni: Jedna se o Uzky pozemek bez moZnosti realizace jakékoliv stavby vzhledem k jeho tvaru
a vymére. Zpracovatel provéri moznost zmény funkéniho vyuziti.

13. ProvéFeni pfipadnych daldich pozadavk( na Gpravu feseni UP véetn& podminek vyuZiti Uzemi a
podminek prostorového usporadani ve vazbé na feseni ploch zmény, pripadné ve vazbé na zjisténé
skuteénosti pfi pfipravé navrhu zmény UP, které nebudou mit dopad na celkovou koncepci zemniho
planu, ale budou resit specifika konkrétniho pozemku nebo lokality a jejich Uprava bude Zadouci.
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Vyhodnoceni: Bude feseno v pfipadé, Ze se bude jednat o poZadavky, které mohou byt doruceny
vramci projednavani zadani zmény UP a které budou provéfeny pofizovatelem, schvaleny
zastupitelstvem obce a rovné? provéieny zpracovatelem k zafazeni do projednavané zmény UP.

8. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Ze Zpravy o uplatfiovani nevyplyva potteba aktualizace ZUR, URP nebo PUR.

9. NAVRH ZADANi UZEMNIHO PLANU PLAZY

Obsah zadani izemniho planu (podle pfilohy €. 4 k Vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany jeho hodnot
b) pozadavky na urbanistickou koncepci

c) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

e) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
asanaci a staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy
nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv

h) pozadavky na zpracovani variant feSeni

i) pozadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu

j) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi

k) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu izemniho planu a jeho odlvodnéni

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot

PoZadavek na pofizeni nového Uzemniho planu vychazi z potieb Gpravy platné UPD, ktera nespliiuje
pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpist a nelze je jednoznacné provést pouze zménou
platné UPD.

Uzemi obce Plazy obsahuje zejména centralni sidlo Plazy, déle sidlo Valy a lokalitu navazujici na
sousedni mésto Mlada Boleslav s vymezenymi plochami pro komercéni plochy, nerusici vyrobu a
skladovani, které jsou témér zcela vycerpany.

V rdmci potizeni nového Uzemniho planu dojde k aktualizaci zastavéného Gzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychdzi zejména z cili a Ukold Uzemniho planovani
formulovanych ve stavebnim zakoné a nasledné upfesnénych v obecnych prioritach PUR, s URP a ZUR.
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Dle PUR je obec Plazy sou&asti specifickych oblasti, a to SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktudlni problém ohrozeni Uzemi suchem, SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie a dale koridoru konvenéni zelezni¢ni dopravy ZD19.

Resené Uzemi se dle URP nachazi v plochdch a koridorech zamér(i dopravni infrastruktury, jejichz
ukolem je zpresnit jejich vedeni zplsobem, ktery zajisti jejich potfebné navaznosti a prostorovou
vyuzitelnost pro stanoveny ucel s ohledem na koordinaci s jinymi zdméry srovnatelného vyznamu a
ochranu hodnot Uzemi (verejnych statkd) - konvencni Zeleznice DD19 Koridor konvencni Zelezniéni
dopravy, trat Usek (Zawidéw-) hranice Polsko/CR-Liberec—(Turnov)-Mlada Boleslav a vybrand spojeni
v Useku Mlada Boleslav—Praha.

Dale URP vymezuje na Uzemi obce vefejné prospé$né stavby, verfejné prospéina opatteni, stavby a
opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

DD19 Konvenéni Zelezniéni trat Usek (Zawidéw-) hranice Polsko/CR-Liberec-(Turnov)- Mlada Boleslav
a vybrana spojeni v Useku Mlada Boleslav-Praha

Redené Gzemi se dle aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje nachazi v Rozvojové ose
0S3 Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (— Gérlitz/Zgorzelec) a v Rozvojové oblasti OBk2
Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté.

Mezi hlavni pozadavky na zakladni koncepci rozvoje patfi ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v Uzemi, zachovani razu jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny. Tuto ochranu je vSak potfeba provazat s principy udrzitelného rozvoje.

Obecné body k provéreni v rdmci zdkladni koncepce rozvoje

- Uprednostiovat komplexni feseni pred jednostrannymi hledisky a poZadavky zejména pfi
stanoveni zplsobu vyuZiti dané plochy

- Predchazet prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na sociadlni soudrZnost
(minimalizovat vznik novych samot, pfipadné vyraznych ,satelitnich® ploch v izemi)

- Vytvaret predpoklady pro rozvoj a polyfunkéni vyuZiti opusténych arealli (brownfields)

- Vytvaret podminky pro koordinované umisténi verejné infrastruktury

- Zohlednovat potteby rozvoje obce v dlouhodobém horizontu

b) pozadavky na urbanistickou koncepci

Urbanistickou koncepci se rozumi zejména prostorové usporadani sidla s jednotlivé navrzenymi
zpUsoby vyuzZiti Uzemi s ohledem na tvar sidla nejen v ramci aktudlniho stavu, ale jeho potencialni
konecna podoba, ktera vychazi z obecnych pozadavki stavebniho zakona a zakladni koncepce rozvoje
uzemi.
Hlavnimi body provéreni koncepcniho rfeseni Uzemi obce Plazy jsou:
- Vymezenizastavéného Uzemiv souladu s § 116 stavebniho zdkona vcetné provéreni stavajiciho
vyuziti Uzemi,
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Provéfeni vymezenych zastavitelnych ploch vplatné UPD a posouzeni jejich vyuZiti a
potiebnostivcetné jejich umisténi vzhledem k obecnym pozadavkim na vyuzivani Uzemi, popf.
jejich redukce nebo nahrada jinymi vhodnéjsimi,

- Provéreni transformacnich ploch v zastavéném Uzemi z hlediska jejich potencialniho vyuziti,

- Provéreni zplsob( wvyuZiti tzemi vSech ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti a doplnéni
podminek vyuZiti Uzemi a podminek prostorového uspofadani vzhledem k tomu, ze Uzemni
plan bude zpracovan s prvky regulacniho planu,

- Provéfeni vymezenych prvk(i USES zhlediska jejich aktualnosti, jejich p¥ipadna uprava
zptesnéni a provéfeni podminek vystavby v USES,

- Provéreni trasy/koridoru prelozky silnice 1/16 a jejich upfesnéni

c) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

V ptipadé potieby bude dopln&na dopravni infrastruktura. Uzemni plan provéf moiné doplnéni a
zahusténi sité tras, zejména cyklo a pésich, pro lepsi a bezpecnou dostupnost okolnich sidel, pro
vSechny druhy aktivni turistiky a pro zajiSténi lepsi propustnosti krajiny.

Podminky pro dopravu v klidu budou stanoveny v souladu s platnymi pravnimi predpisy. S ohledem na
charakter a velikost navrhované zastavby je uvaZzovano parkovani predevsim na parcelach. Komercni
aktivity musi mit zajisténo dostate¢né mnozstvi parkovacich mist na vlastnim pozemku.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci Stfedoceského kraje.
Koncepce zasobovani vodou nebude ménéna. V mistni ¢asti Plazy je ¢astecné vybudovana splaskova
kanalizace s vyusténim na COV, jejiz G¢innost je problematicka. Je tieba fesit koncepci odkanalizovani
mistni ¢asti Valy.

Soucasny stav elektrorozvodné sité neni tfeba zasadné upravovat, v soucasné dobé poskytuje moznost
narUstu spotreby elektrické energie v lokalitach s planovanou vystavbou.

Obec je plosné plynofikovana.

V problematice nakladani s odpady bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady. Soucasné
bude provéfeno umisténi ptipadné kompostarny ¢i nového sbérného mista nebo sbérného dvora.

Zelend infrastruktura

Uzemni plan posoudi moznost piipadného doplnéni zelené infrastruktury v obci v ndvaznosti na okoln{
pfirodni plochy a navrhne zelenou infrastrukturu/USES v fe$eném Gzemi.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan posoudi kapacity, potfeby a charakter zejména zadkladniho obcanského vybaveni s
ohledem na urbanistickou koncepci obce a rozsah jejiho rozvoje, a moZnost realizace nové zastavby
nebo zmén stavby podmini existenci dostateénych kapacit. Uzemni plan posoudi moznost pfipadné
potieby vymezeni novych ploch pro obcanskou infrastrukturu.

Verejna prostranstvi

Uzemni plan provéfi, potvrdi existenci ¢ navrhne p¥ipadné Upravy stavajicich vefejnych prostranstvi
anebo navrhne vymezeni novych verejnych prostranstvi a zelené infrastruktury.
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d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Navrh koncepce usporadani krajiny bude vychazet z charakteru reSeného Uzemi a bude vytvéret
podminky pro ochranu krajinného razu.

Z dlivodu ochrany krajinného razu bude Uzemnim planem pfipadné vymezeno Uzemi, kde bude mozné
situovat vétrné a fotovoltaické elektrarny a ddle reklamni stavby a zafizeni, dominantni stavby nebo
terénni Utvary ménici vzhled krajiny.

Na uzemi obce Plazy byl vyhldasen 1 pamatny strom, a to na pozemku parc. €. 451.

Dale bude nutné provéfit prvky USES ¢&i jiné koridory v kategorii ochrany pfirody, zejména provéfeni
vymezenych prvkd USES z hlediska jejich aktudlnosti, jejich p¥ipadna tprava a zpfesnéni.

Prioritou je ochrana prvkd USES a jejich ndvaznost na sousedni obce. Prvky USES z nadfazené Gzemné
planovaci dokumentace musi byt respektovany, doplnény prvky USES na lokalni Grovni.

S ohledem na § 122 Stavebniho zdkona bude ptipadné omezena regulace staveb uvedenych v § 122,
odst. 1 Stavebniho zakona. To vSe s ohledem na hodnotné prvky krajiny (napf. nivni pldy, krajinnou
zelen, lesni plochy atd.).

e) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
asanaci a staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Uzemni plan v ndvaznosti na urbanistickou koncepci Uzemi provéFi stavajici vefejné prospéiné stavby
a opatfeni navrzené v platné UPD a navrhne v piipadé dGvodné potieby nové vefejné prospéiné stavby
a nova verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkdm vyvlastnit.

V souladu s platnymi pravnimi predpisy bude v textové a grafické ¢asti tzemniho planu zapracovan
pfipadny navrh ploch pro poZzadované potreby z hlediska civilni ochrany pro obdobi miru i pro obdobi
vale¢ného konfliktu.

Z hlediska obrany a bezpecnosti statu nejsou predpokladany zvlastni pozadavky na reseni vyjma
pozadavkd MO CR k zaji$téni obrany statu. Situovéni staveb nebo arealtl pro vojenské Gcely se v tizemi
neptredpoklada a nebude navrhovat.

Z hlediska pozarni ochrany je v obci funkéni SDH véetné potfebného vybaveni a budovy a nebude tfeba
navrhovat verejné prospésné stavby pro pozarni Ucely, vyjma pripadné dopravni infrastruktury, ktera
by zajistila pristup ke vdem objektlim v obci.

Verejné prospésna opatfeni nad ramec nadrazené Uzemné planovaci dokumentace mohou byt
navrzena v pfipadé potreby jejich vymezeni pro feseni mistniho vyznamu.

f) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie, uzavienim planovaci
smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Platny Uzemni plan obsahuje plochy, na kterych je pfedepsano potizeni regulaénich pland. Tyto plochy
budou provéreny a pfipadné upraveny dle platné legislativy.
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V ramci Uzemniho planu budou provéfeny plochy, v kterych mize byt pfedepsano zpracovani Gzemni
studie.

V ramci navrhu Uzemniho planu budou provéfeny plochy, na které bude predepsano uzavfeni
planovaci smlouvy.

g) pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv

Potreba vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv se nepredpoklada.

h) pozadavky na zpracovani variant FeSeni

Zpracovani navrhu Uzemniho pldnu ve variantach se nepredpoklada.

i) pozadavky na zpracovani tzemniho planu s prvky regulacniho planu

UP bude zpracovéna s prvky regulaéniho planu, a to na celé tizemi obce. Vyéet prvki regulaéniho planu
bude uveden v textové Casti. V pripadé, Ze bude vymezena pouze ¢ast Uzemi obce, na které budou
vymezeny prvky regulacniho planu, tak toto Uzemi bude konkrétné uvedeno v dokumentaci.

j) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivti tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce se nepfedpokldda navrh novych zastavitelnych ploch, jejichz
vymezeni by splfiovalo poZzadavky na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi dle prilohy zakona ¢.
101/2001 Sh., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, potizovatel nepredpoklada potfebu zpracovani
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj, a to i z divodu dobrého hospodareni s vefejnymi prostredky.

Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano pouze v pfipadé, pokud
dotcené orgdny a Krajsky urad Stfedoceského kraje dle § 89 odst. 3 stavebniho zdkona ve svém
stanovisku k ndvrhu zadani Uzemniho planu uplatni pozadavek na obsah Uzemniho planu, vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

f) upresnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu zména uzemné planovaci
dokumentace a jejiho odGvodnéni

Obsah a struktura Uzemné planovaci dokumentace a obsah odlvodnéni budou zpracovany v souladu
s §72 odst. 2 Stavebniho zdkona a v souladu s Vyhlaskou.

Obsah Uzemniho planu bude dodrzovat strukturu dle piilohy €. 8 ke Stavebnimu zékonu

Navrh Uzemniho planu bude dodrZovat ptilohy €. 10, 12, 13 a 14 k Vyhlace, pokud neni dale uvedeno
jinak.

Digitalni formaty a technologie zpracovani:

e Textova Cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.
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e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poctu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 CD (*PDF) pro spoleéné jednani
a dale 1 upravené paré GUzemné planovaci dokumentace v tisténé podobé + 1 CD (*PDF) pro fizeni o
Uuzemnim planu pro verejné projednani, pokud nebude projednavano ve stejném terminu nebo pokud
dojde k jakékoliv zméné.

e Navrh Zmény UP bude odevzdan v poctu 1 tiskovych vyhotoveni + 1 CD (*PDF) pro pfipadné
opakované verejné projednani.

e Vykresova ¢ast bude zpracovana v systému CAD nebo GIS, ve formatech. gis, .shp — strojové Citelny
format.

e Vydana dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
- 1xvlistinné podobé
- A4xdigitalné (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)
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